Изменения и дополнения в проектную декларация ООО Зодчий
На строительство жилого много этажного дома  с объектами соцкультбыта ГП-12 (блок-секции - 1.5, 1.6)  в 3-м Заречном микрорайоне по проезду Солнечный г. Тюмень, опубликованную в газете «Квартирный вопрос» 18 декабря 2007 года
I ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
	Наименование
ИНН/КПП
	Общество с ограниченной ответственностью «Зодчий»
7203130600/720301001

	Место нахождения:

Режим работы:
	625031, г. Тюмень, ул. Ветеранов Труда д. 36, строение 8

Понедельник-пятница 8.30-17.30 ч.

	Государственная регистрация
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от15 января 2003 г. (ОГРН 1037200555534) серия 72 № 000409526, выдано Инспекцией МНС России по г. Тюмени №3 г., Тюмень, ул. Товарное шоссе, д. 15 

	Учредители (физическое лицо)
	Антонецкий Василий Васильевич 100% уставного капитала

	
	

	Лицензия на строительство зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии с государственным стандартам
	Лицензия Д 351579 от «26» июня 2003 года, 
регистрационный № ГС-5-72-02-27-0-7203130600-002309-1, выдана ГОСУДАРСТВЕННЫМ КОМИТЕТОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМУ КОМПЛЕКСУ 

Срок действия лицензии до «26» июня 2008 года.

	Финансовый результат текущего года

Кредиторская задолженность
	- 1 897 тыс. руб.

1761 тыс. руб.


II ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ
1.
Цель проекта строительства:
Цель проекта строительства - строительство жилого дома ГП-12 (первая очередь строи​тельства - 1.5, 1.6 блок – секции) по проезду Солнечный   в III Заречном микрорайоне, г. Тюмени, обеспечивающее жителей города Тюмени и Тюменской области жильем, офисными помещениями и объектами соцкультбыта. 
1.2. Планируемый срок ввода в эксплуатацию 1.5, 1.6 – 1 квартал 2008 года-2 квартал 2008 года
1.3. Распоряжения Администрации г. Тюмени  от 07.08.2007 г. № 1194/20-пг. 

1.4. Договор аренды земельного участка от 31.08.2007 г. № 23-10/695. 

1.5. Кадастровый номер земельного участка: 72:23:01 10 001:0243

Результаты государственной экспертизы:
 Получены положительные заключения по проекту строительства:  - Заключение N192/УЭ от «25» декабря 2006г. государственной вневедом​ственной экспертизы по рабочему проекту в III Заречном микро​районе, по проезду Солнечный   г. Тюмени. Жилой дом ГП-12 (первая очередь). Выдано Главным управлением стро​ительства Тюменской области;
-
Санитарно-эпидемиологическое заключение N72.ОЦ.01.000.T.001526.10.06 от 30.10.2006 г. Террито​риального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Тюменской области:
-
Государственная экологическая экспертиза № 250/ээ от «14» июня 2006 г. выдано Управлением технологического и экологического надзора по Тюменской области. 
2. Разрешение на строительство:
Разрешение Администрации города Тюмени на строительство № RU 72304000-1022-рс от 06 декабря 2007 г., выдано Администрацией г. Тюмени на строительство жилого дома с объектами соцкультбыта ГП -12 в III Заречном микрорайоне, по проезду Солнечный, г. Тюмени. Срок действия до 06 января 2009 г.

Краткие проектные характеристики: 

- блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства);
- Площадь земельного участка 14 800,0  м 2;

- Количество этажей – 10;

- Количество блок – секций - 2;

- Общая площадь – 6 333,7 м 2
в т.ч. общая площадь нежилых помещений, включая крышную котельную – 587,84 м 2;
- Строительный объем – 20 562,29 м 3 , 
в т.ч. подземной части –  1 976,85 м 3. 

3. О праве пользования земельным участком:

Земельный участок площадью 14 800,0  м 2 под строительство жилого дома с объектами соц​культбыта ГП-12 (первая очередь строительства),собственник Тюменская область, предоставлен в аренду в лице  Департамента имущес​твен​​​ных отношений  по  договору аренды земельного уча​стка (землеустроительное дело № 22707) N 23-16/2 от 14.06.05 г. сроком на 3 года.
Земельный участок не обременен никакими обязательствами, нахо​дится в государственной собственности.
Границы и площадь земельного участка:
Земельный участок расположен в административном отношении - в Центральном админис​тративном округе г. Тюмени, в квартале улиц: Профсоюзная -  Муровленко - пр. Заречный - пр. Солнечный. 
Площадь предоставленного земельного участка ориентировочно 14 800 м 2.
Элементы благоустройства:
Благоустройство территории решается устройством проездов, стоянок личного автотранспорта, тротуаров, дорожек, площадок отдыха, детских, хозяйственных, оборудованных малыми архитектурными формами. Территория озеленяется посадкой де​ревьев, кустарников и посевом многолетних трав.
4.
 О месторасположении жилого дома и его описании в соответствии с проектной документацией:
10 - подъездный   10-этажный - квартирный   жилой   дом ,блок - секции 1.5, 1.6 (первая очередь строительства)  расположен в жилом микрорайоне «III Заречный» в административном отношении в Центральном административном округе г. Тюмени, в кварта​ле улиц: Профсоюзная – Муровленко - пр. Заречный - пр. Солнечный.
Строительный объем – блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства), составляет – 20 562,29 м 3, общая площадь квартир – 4 512,51 м 2.
Жилой дом ГП – 12, блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства), состоит из двух сблокированных между собой жилых крупнопанельных домов в конструкциях серии 111-137-06, выпускаемых 137 КЖИ МО РФ.

- рядовая блок-секция длиной 21.0 м – 1 шт.;

- рядовая блок-секция длиной 27.0 м – 1 шт.

Во всех блок - секциях цокольный этаж - эксплуатируемый с размещением в нем офисных помещений. Для каждого офиса с наружной стороны здания предусмотрен свой вход, изолированный от жилой части здания.

Жилой дом запроектирован с теплым чердаком.

Высота типового этажа — 2.8м.
 Размеры блоков в плане:

рядовая блок-секция прямоугольной формы в плане - 21.00x12.00м;

рядовая блок-секция прямоугольной формы в плане - 27.00x12.00м.

В доме предусмотрены - лифты.

Конструктивные решения:

Класс ответственности здания - П. Степень огнестойкости - П.

Класс функциональной пожарной опасности - Ф. 1.3.

Класс конструктивной пожарной опасности - СО.

Здание бескаркасное панельное. Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой неизменяемых дисков перекрытий с перекрестной системой несущих внутренних и навесных продольных и несущих поперечных наружных стеновых панелей.

Фундаменты - железобетонные сваи сечением 300x300мм длиной 12 м. 

Ростверк - монолитный железобетонный из бетона класса В15, F100, W4.

Армирование ростверка предусмотрено пространственными сварными каркасами. 

Боковые поверхности ростверка обмазываются горячим битумом за 2 раза.

Перекрытие цокольное - железобетонные плиты перекрытия.

Стены наружные - трехслойные несущие поперечные и навесные продольные с утеплением из пенополистирола и ограждающими слоями из керамзитобетона с формованием «лицом» вверх и соединением слоев на гибких бетонируемых металлических связях.

Стены внутренние - стеновые панели плоские сплошные железобетонные 6=160мм. 

Перекрытие - плоские сплошные железобетонные панели, 6=160мм.

Перегородки - в квартирах мелкосборные гипсовые, пазогребневые.

Лестницы - площадки плоские сплошные железобетонные плиты.

Кровля - панели сэндвич ПКБ-50 по металлическим балкам, с кровельным покрытием 2-я слоямиТехноэласт по ТУ 5774-12304509-2002.

Водосток - внутренний, организованный.

Утеплитель в покрытии - «Термокровля Н» по ТУ-5762-005-0141183-04) - 100мм, URSA П-30 по ТУ 5763-002-00287697, б=80мм, для создания уклона керамзитовый гравий р=600 кг/м3.

Окна и балконные двери - металлопластиковые по ГОСТ 30674-99.
Двери - наружные – металлические. 

Полы - бетонные.
5. О количестве и составе самостоятельных частей в составе строящего​ся дома, блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства), передаваемых участникам строительства после ввода в эксплуа​тацию первой очереди:
В состав жилого дома, блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства), входят следующие помещения, подлежащие передаче участникам долевого строительства после ввода в эксплуата​цию:
Жилые помещения блок - секций 1.5, 1.6 (первая очередь строительства) в составе:
- однокомнатные квартиры - 60 шт.   в том числе:
общей площадью 39,06 м 2- 20 шт.
общей площадью 43,17 м 2 - 20 шт.
общей площадью 45,18 м 2 - 20 шт.
- двухкомнатные квартиры – 40 шт. в том числе:
общей площадью 57,57 м 2 - 20 шт.
общей площадью 61,53 м 2- 20 шт.
Высота жилых помещений 2,7 метра. 
6. О наличии нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества:
В предлагаемом проекте жилого дома предусмотрены нежилые помещения в цокольном этаже каждого подъезда, которые не входят в состав общего имущества участников строительства:

А)Офис 5-общей площадью:318,97 м2
Б)Офис 6-общей площадью:268,87 м2

7. О составе общего имущества, которое будет находиться на праве общей долевой собственности:
В состав общего имущества входят:
-  инженерные коммуникации;
- лифтовые шахты с лифтами и машинными отделениями;

- лестницы с лестничными площадками;
- помещение уборочного инвентаря;

- электрощитовые;
- тепловой пункт;

- насосная  станция;

-
помещение чердака и машинные помещения.

8.
 Предполагаемые сроки получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов:
Планируемый  срок  получения  разрешения  на  ввод  в  эксплуатацию :

1.5, 1.6 блок - секций – 1-2 квартал 2008 г.
В приемке объекта  участвуют: Управление Инспекции Госстройнадзора по Тюменской области, Департамент градостроительной политики Администрации г. Тюмени.
9.
 Возможные финансовые и иные риски при осуществлении проекта строительства и мерах добровольного страхования:
Увеличение  стоимости строительно-монтажных  работ,   строительных материалов, рабочей силы и т.п. приводящее к повышению стоимости одного квадратного метра и, как следствие, служащее предпосылками сокращения   количества   участников  долевого   строительства. 
Изменение   законодательства,   действия   властей,   которые препятствовать   выполнению   обязательств   Застройщика   по   Договору участия в долевом строительстве.
Расторжение договоров подряда, субподряда по разным причинам влекущее нанесение убытка (ущерба) Застройщику.
Отказ участника долевого строительства от дальнейшего участия в строительстве жилья с требованиями о возврате средств, внесенных счет   строительства.
Застрахованы строительно-монтажные риски - страховой полис № 0000010-720 от «18» января 2007 г. страховая компания «НАСТА».
10. Планируемая стоимость строительства (создания) жилого многоквартирного дома:
ГП - 12 (первая очередь) составляет 136 174 550 (сто тридцать шесть миллионов сто семьдесят четыре тысячи пятьсот пятнадцать) рублей 00 копеек.
11. Перечень основных организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и иные работы:
Технический заказчик - ООО «Зодчий» г. Тюмень, лицензия  № ГС-5-72-02-27-0-7203130600-002309-1  от 26.06.2003 года,   срок   действия до 26.06.2008 года.
Генпроектировщик - ОАО «НИИПЛЕСДРЕВ», лицензия № ГС-5-72-02-21-0-7203001041-001427-1
от 24.10.2002 г., срок    действия    до 24.10.2007г.
Генподрядчик - ООО «Зодчий» г. Тюмень, лицензия  № ГС-5-72-02-27-0-7203130600-002309-1  от 26.06.2003 года,   срок   действия до 26.06.2008 года.
Субподрядные организации.

ЗАО «Висэнт» (свайное поле);
ФГУП «ПУ СУ МО РФ» ДП ФГУП «ГУСС МО РФ» (строительно-монтажные работы);
ООО Бруклин (выполнение внутренних электротехнических работ);
ООО Компания «Промрезерв» (выполнение наружных электротехнических работ);
ООО ГеоСнабСбыт, ООО СтройКомп (земляные работы);

ООО Коллектор (канализация);

ООО Кордон (внутренние инженерные сети);

ООО Пронто + (внутренние электромонтажные работы);

ООО Сибполиплатик (наружный водопровод);

ООО Техстрой (внутренние инженерные сети);

ООО ТюменьСтройГрад (ограждение лоджий);

ЗАО Эмис (внутренние инженерные сети).
12. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
Исполнение обязательств Застройщика по договорам участия в долевом строительстве обеспечивается залогом права аренды земельного участка, предоставленного для строительства жилого дома по ГП – 12 с офисными помещениями и объектами соцкультбыта в «III Заречном» микрорайоне г. Тюмени с момента государственной регистрации договоров участия в долевом строительстве.

1.1. Способ обеспечения исполнения обязательств по договору долевого строительства: 

В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора участников долевого строительства (залогодержателя) считаются находящимися в залоге: право аренды на земельный участок, предоставленный для строительства многоквартирного дома, в составе которого будет находиться объект долевого строительства и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом.

Согласно ст. 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 N214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законода​тельные акты Российской Федерации».
13.Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются де​нежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:
Иные договора не заключаются.
Настоящая проектная декларация составлена в соответствии с требованиями Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214. ФЗ «0б участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Директор ООО «Зодчий» В. В. Антонецкий

Опубликована в газете «Квартирный вопрос» 22.01.2008 года

